Offentliche Beschlusse aus der Sitzung des
Marktgemeinderates Kirchseeon vom 07.10.2019

Betreff:

Genehmigung der Niederschrift vom 16.09.2019

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Kirchseeon genehmigt die Sitzungsniederschrift vom
16.09.20109.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bauantrag zur Nutzungsanderung der bestehenden Gewerberdume zur Wohnraum-
nutzung sowie Anbau einer Balkonanlage mit Fluchttreppe in Eglharting, Xaver-
Hamberger-Weg 17a, FI.Nr. 1169/2 der Gemarkung Kirchseeon

Beschluss:

Der Marktgemeinderat erteilt fir den Antrag auf Nutzungsénderung der beste-
henden Gewerberdaume zur Wohnraumnutzung sowie der Anbau einer Balkonan-
lage mit Fluchttreppe auf der FI.Nr. 1169/2in Kirchseeon das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Abstimmungsergebnis: 19:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Bauaufsicht LRA EBE

Beschluss 1:

Den Empfehlungen des LRA wird entsprochen: ,Abgrabungen® wird aus der Auflis-
tung in der Festsetzung A 3.2 herausgenommen.

Den Empfehlungen des LRA wird entsprochen: Die zulassige Uber- bzw. Unter-
schreitung der Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss von der festgesetz-
ten Hohenlage wird auf 1,3 Meter reduziert. Erlauterung: Fur eine Bewaltigung der
bereichsweisen ausgepréagten Topografie soll den Bauwerbern eine ausreichende
Flexibilitat ermdglicht werden.

Den Empfehlungen des LRA wird entsprochen: Die Festsetzung A 3.4.3 wird gestri-
chen. Eine entsprechende Wirdigung erfolgt in der Begriindung.

Hinweis: Die Regelungsdichte der Festsetzungen ist der Kleinteiligkeit der Sied-
lungsstruktur und der ausgepragten Topografie geschuldet.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Immissionsschutz LRA EBE

Beschluss 2:

Der Hinweis, sich im Rahmen einer Grundlagenermittlung mit der Verkehrslarm-
problematik (B 304, Bahnlinie, Wasserburger Stral3e) zu beschaftigen, wird zur
Kenntnis genommen. Die Belange des baulichen Schallschutzes (Anforderung
gem. DIN 4109) werden aus immissionstechnischer Sicht nicht kommentiert bzw.
geprift — die Erfullung dieses Belangs obliegt der Objektplanung. Ein entspre-
chender Verweis bzw. Hinweis auf die Pflichten des Bauwerbers erfolgt in der
Begrindung.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Naturschutz LRA EBE

Beschluss 3:

Der Festsetzungsvorschlag wird als Festsetzung A 7.8 ausgefihrt: ,Bei Bauvor-
haben mit geschitztem Baumbestand sind DIN 18920, Schutz von B&aumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen besonders zu
beachten®.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Kreisheimatpflegerin

Beschluss 4:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der Kreisheimatpflegerin nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Regierung von Oberbayern

Beschluss 5:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

Beschluss 6:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme des Amtes fur landliche Entwicklung Oberbayern
nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eisenbahnbundesamtes

Beschluss 7:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme des Eisenbahnbundesamtes nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Regionalen Planungsverbands Miinchen

Beschluss 8:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands Miinchen nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Staatliches Bauamt

Beschluss 9:

Mit der Planung besteht Einverstandnis. Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
B304 / Alpenstral3e werden verkehrstechnisch beobachtet. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass durch die vorliegende Planung eine moderate Nachverdichtung er-
maoglicht werden soll, dessen Umsetzung sukzessive erwartet wird. Eine markan-
te Zunahme der Einwohner sowie entsprechender Verkehrsbewegungen wird
damit nicht ausgelost.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Bay. Landesamt f. Denkmalpflege

Beschluss 10:

Es gibt vorliegend keine Anhaltspunkte, dass bodendenkmalpflegerischen Belange
beruhrt werden. Insofern erfolgt keine betreffende Darstellung / Festsetzung in der
Satzung des Bebauungsplans. Es ist davon auszugehen, dass dem Bauwerber und
insbesondere den von ihm betrauten Baufachleuten die einschlagigen Regularien
gem. BayDSchG bei Auffinden eines Bodendenkmals bekannt sind und ein entspre-
chend verantwortliches Handeln erfolgt.

Gleichwohl wird in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 14 ein be-
treffender Hinweis hinsichtlich der bodendenkmalpflegerischen Belange aufge-
nommen.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten

Beschluss 11:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - IHK

Beschluss 12:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der IHK nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Handwerkskammer

Beschluss 13:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der Handwerkskammer nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Kreishandwerkerschaft Ebersberg

Beschluss 14:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der Kreishandwerkerschaft Ebersberg nicht veran-
lasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Beschluss 15:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH nicht ver-
anlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Bayernwerk Netz GmbH

Beschluss 16:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH nicht veranlasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Geféahrdung der bestehenden Anlagen
und Einrichtungen ist durch die vorliegende Planung nicht begrtindet ist. Die
Bauausfuhrung wird mit der jeweiligen Spartenauskunft durch den Bauwerber
abgestimmt, ein Eingriff in den 6ffentlichen Stral3enraum (in dem sich die jeweili-
gen Sparten befinden) ist nicht projektiert und auch nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

Beschluss 17:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass Gasleitun-
gen nicht mit BA&umen uberpflanzt werden durfen, ist im Wesentlichen unter Hin-
weise B.5 bereits enthalten, hier wird das Wort “Gasleitungen® im vorletzten Ab-
satz erganzt. Dass Gasleitungen nicht Gberbaut werden dirfen ist dem Bauvoll-
zug vorbehalten — der Bauwerber hat im Vorfeld baulicher MaRnahmen eine
Spartenauskunft einzuholen und sich erforderlichenfalls mit den Ver- und Entsor-
gungstragern abzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - WWA

Beschluss 18:

Die Hinweise des WWA zur Behandlung von unverschmutztem Niederschlagswasser
sowie zur Minimierung der Flachenversiegelung sind bereits unter Hinweise B 6.2 in
die Satzung aufgenommen. Der ,gemeindliche Anschlusszwang® fur die Teile des
Plangebiets, die an den Tagwasserkanal angeschlossen sind, wird mit vorliegendem
Bebauungsplan nicht ausgehebelt: dieser gilt weiterhin. Weiterfihrende Malinahmen
zur Ruckhaltung wie z.B. private Rickhaltebecken etc., sind der Objektplanung vor-
behalten: Die Versickerung ist vom Bauwerber im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens nachzuweisen — in aller Regel ist hierfir auch ein Bodengutachten fur das
jeweilige Vorhaben erforderlich.

Der Festsetzungsvorschlag fir eine generelle, deutliche Anhebung der Gebaude

um 25 cm bezogen auf OK Rohful3boden Geb&dude Uber Gelande ist in Anbe-

tracht der ausgepragten Topografie kaum realisierbar. Dies wéare auch schwerlich
vermittelbar, weil dadurch die Barrierefreiheit (Art. 48 BayBO) der baulichen An-
lagen nicht mehr gegeben wére. Eine den konkreten Umstanden entsprechende,
fachgerechte und DIN-geméaRe Bauausfihrung seitens der beteiligten Planungs-
blros und Firmen ist in der jeweiligen Hochbaumalinahme geschuldet. Eine be-
treffende Darstellung von konkreten ,Hochbauanforderungen im Detail“ (wasser-
dicht, HGhenlage von Kellertreppen, Lichtschachten etc.) als Festsetzung wirde

den Rahmen der Bauleitplanung / stadtebaulichen Satzung tbersteigen — dies
obliegt der konkreten Objektplanung.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - gku VE Minchen Ost

Beschluss 19:

Die wertvollen Hinweise zum Bauvollzug sind von den Bauwerbern bei der Projektie-
rung der Hoch- und TiefbaumalRnahmen zu beachten. Die Bauausfuhrung wird mit
der jeweiligen Spartenauskunft durch den Bauwerber abgestimmt, ein Eingriff in den
offentlichen StraRenraum (in dem sich die jeweiligen Sparten befinden) ist nicht pro-
jektiert und auch nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Die Mindestabstande der
Bepflanzung zu Schmutzwasserleitungen wurden bereits unter Hinweise B 5. in der
Satzung ausgefuhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme des gKu VE Minchen Ost nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Gesundheitsamtes des Landratsamtes Ebersberg

Beschluss 20:

Die Erschliel3ung des Plangebiets einschl. der Trinkwasserversorgung ist im Bestand
bereits gesichert. Der Einbau von Regenwassernutzungsanlagen obliegt dem Bau-
vollzug und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Sollten betreffende Anlagen im
Einzelfall vorgesehen werden, hat der Bauwerber eine entsprechende Abstimmung
mit dem Gesundheitsamt hinsichtlich einer regelkonformen Bauausfiihrung durchzu-
fuhren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme des Gesundheitsamtes des Landratsamtes Ebers-

berg nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Gemeinde Moosach

Beschluss 21:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der Gemeinde Moosach nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Gemeinde Zorneding

Beschluss 22:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der Gemeinde Zorneding nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - FFW Eglharting e.V.

Beschluss 23:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme der FFW Eglharting e.V. nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Landesverband fir Vogelschutz in Bayern e.V.

Beschluss 24:

Der zu erhaltende Baumbestand wurde in der Planung ausreichend bericksich-
tigt und die Bodenversiegelung auf das Notwendige beschrankt. Die wertvollen
Hinweise - Nisthilfen flr Flederméause und Végel etc. - sind dem Bauvollzug vor-
behalten, ein entsprechender verweis erfolgt in der Begriindung unter Ziffer 11.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentimer der FI.Nr. 747/68

Beschluss 25:

Im Schreiben vom 15.07.2019 wird beantragt, das ,Baufenster um je 2 Meter nach
Osten und Westen zu verlangern auf eine resultierende Gesamtlange von 20 Metern.
Verwiesen wird hierbei auf die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3, die ebenfalls ein
Baufenster mit 20 Meter Gesamtlange aufweisen. Festzustellen ist, dass die zitierten
Referenzgrundstiicke allesamt deutlich gréRer bemessen sind und sich dies in den
betreffenden Baufenstergré3en auch abbildet. Kollisionen mit Abstandsflachen sind
auf den vorgenannten Grundsticken ebenfalls nicht vorliegend. Das langgestreckte
Anwesen Alpenstral3e 8c, FI.Nr. 747/68, hingegen ist schmal bemessen — eine Ver-
langerung des Baufensters nach Westen wirde aufgrund des trapezférmigen Grund-
stuckszuschnitts eine Abstandsflachentberschreitung talseitig nach Siden auslésen:
Das Baufenster kénnte demgemal nicht ausgenutzt werden (Hinweis: vorliegend ist
der Grenzabstand, der mit 4,01 Meter vermasst ist, auch nur mit dem zulassigen An-
satz h/2 nachweisbar. Zu betrachten ist neben der zulassigen Wandhohe auch der
naturliche Gelandeverlauf, der hier stark abfallend ist und sich entsprechend auf den
Abstandsflachennachweis auswirkt). Einer Ausweitung des Baufensters um 2,0 Me-
ter nach Osten kann zugestimmt werden, da sich der zu erhaltende Grof3baum offen-
sichtlich auf dem benachbarten Grundsttick befindet.

Im Schreiben vom 25.07.2019 wird beantragt, auf dem Grundstiick AlpenstralRe 8c
(WA 22), FI.Nr. 747/68 ausreichend Stellplatze fur die Ausweisung von vier Wohnun-
gen

vorzusehen; gemaf dem Ansatz von zwei Stellplatzen je Wohnung. Festzustellen
ist, dass dies nur mit einem erheblichen Eingriff in den Hang realisierbar ware:
massive Auffullungen und Sicherungsbauwerke fir die Errichtung einer Stell-
platzanlage in der ,Grundstlckstiefe”. Alternativ ware die gesamt StralRenfront mit
Stellplatzen als Senkrechtparker aufzuftllen, wobei zu bezweifeln ist, dass selbst
dieser Ansatz auskdmmlich wére fur die Herstellung von acht Stellplatzen. Ab-
weichend der stadtebaulichen Zielvorstellungen handelt es sich damit nicht mehr



um eine behutsame und ortsvertragliche Nachverdichtung. Ortsgestalterisch und
stadtebaulich vertretbar ist die Ausweisung eines zusatzlichen, vierten Stellplat-
zes auf dem Plangrundstiick. Im Ubrigen steht es dem Bauwerber frei, weitere
Stellplatze innerhalb seines Baufensters fir Hauptanlagen anzuordnen. Der Hin-
weis, dass der als zu erhalten gekennzeichnete Grof3baum auf dem 6stlich an-
grenzenden Grundsttick liegt, wird aufgenommen — die Planzeichnung wird an-
gepasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentimer der FI.Nr. 752/3

Beschluss 26:

Es ist Festzustellen, dass der historische ,Baulinienplan“ Eisenschmid zwar be-
reichsweise grof3ziigige Baurdaume ausgewiesen hat, diese allerdings mit sehr klein
bemessenen Gebaudedarstellungen und lediglich je Parzelle einem sehr bescheide-
nen Garagenbauwerk ,besetzt waren. Vorliegend handelt es sich im Gegensatz zum
historischen Baulinienplan um einen qualifizierten Bebauungsplan, der konkrete An-
gaben zum Mal der Nutzung / der Bebaubarkeit festsetzt. Mit der zulassigen Zwei-
geschossigkeit hat sich das Mal3 der Nutzung gegeniber der Altplanung merklich
erhoht, die Versiegelung / Uberbauung im moderaten Rahmen. Eine, wie vorgetra-
gen, gewunschte Ausweitung der Baugrenzen in Analogie zur Darstellung in der his-
torischen Planung ist stadtebaulich wenig Ziel fihrend — das festgesetzte Mal3 der
Nutzung wirde sich damit nicht automatisch erhdhen, allerdings sind die Belange der
Abstandsflachen massiv berihrt, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist nicht
mehr gegeben und die stadtebaulichen Ziele einer behutsamen Nachverdichtung
verwirkt.

Eine Genehmigungsfahigkeit fur eine Bebauung, die das ,historische” Baufenster
ausschopft, ware auch ohne das aktuelle Bauleitplanverfahren kaum gegeben — die
Bebauung ware ,malistabssprengend” und fugt sich nicht ein. Fir das mit ca. 928 m2
bemessene Plangrundstiick des Teilgebiets WA 27 ist bereits die vorhandene Uber-
bauung nicht unerheblich, die aktuell festgesetzte Uberbaubarkeit mit zwei Vollge-
schossen und einem grof3ziigig bemessenen Baufenster ist deutlich angemessen.
Die mit Schreiben

vom 25.07.2019 vorgetragene Grundstiicksgrof3e von ca. 1.650 m2 ergibt sich

durch das im Geltungsbereich befindliche Grundstiick FI.Nr. 752/3 mit einer amt-
lichen Flache von ca. 928 m2 sowie dem sidlich angrenzenden Grundsttick FI.Nr.
751/1 mit einer amtlichen Flache von ca. 705 m2, welches auf3erhalb des Planbe-
reichs liegt und damit nicht betrachtet wird - unabh&ngig von der Fragestellung,
inwieweit hier iberhaupt eine Bebaubarkeit gem. § 34 oder § 35 BauGB ableitbar
ware. Hierzu erfolgt keine Anderung der Planung.

Die vorgetragene Ausweisung von gesamt funf zusatzlichen Stellplatzen, ergén-
zend zu den bereits drei dargestellten Stellplatzen, wirde flr das Anwesen FI.Nr.
752/3 in Summe acht Stellplatze generieren. Festzustellen ist, dass dies nur mit
einem erheblichen Eingriff in den Hang realisierbar ware: massive Auffillungen



und Sicherungsbauwerke fir die Errichtung einer Stellplatzanlage in der ,Grund-
stlckstiefe®. Alternativ ware die gesamt Stral3enfront mit Stellplatzen als Senk-
rechtparker aufzufillen, wobei zu bezweifeln ist, dass selbst dieser Ansatz aus-
kémmlich ware fur die Herstellung von acht Stellplatzen. Abweichend der stadte-
baulichen Zielvorstellungen handelt es sich damit nicht mehr um eine behutsame
und ortsvertragliche Nachverdichtung. Ortsgestalterisch und stadtebaulich ver-
tretbar ist die Ausweisung der gewinschten Doppelgarage im Osten des Grund-
stiicks — dafur entféllt ein oberirdischer Parkplatz — sowie eines zusatzlichen,
vierten Stellplatzes auf dem Plangrundstiick im Westen. Im Ubrigen steht es dem
Bauwerber frei, weitere Stellplatze innerhalb seines Baufensters fir Hauptanla-
gen anzuordnen.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentimer der FI.Nr.747/61

Beschluss 27:

Der Eigentimer beabsichtigt die Errichtung von vier Reihenhausern auf dem Anwe-
sen Zugspitzstral3e 3 (WA 38). Die erforderlichen Stellplatze (voraussichtlich acht
Stlick) sollen nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden. Festzustellen ist, dass
ohne Tiefgarage mit der Anlage von acht oberirdischen Stellplatzen nahezu die ge-
samte Stral3enfront ,zugeparkt ware — als Zwischenrdume verblieben lediglich die
Hauszugange. Ortsgestalterisch und stadtebaulich vertretbar ware die Ausweisung
von maximal vier oberirdischen Stellplatzen auf dem Plangrundstiick, der tbrige
Stellplatzbedarf ist in einer Tiefgarage oder innerhalb des Baufensters Hauptanlagen
nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentimer der FI.Nr. 747/10

Beschluss 28:

Festzustellen ist, dass das ,vorgetragene Referenzanwesen® Alpenstrale 10-
12a, bestehend aus vier realgeteilten Parzellen, planmafig lediglich acht Stell-
platze auf und nicht 13 Stiick aufweist, die betreffende Stral3enfront des Vier-
spanners ist deutlich langer bemessen als diejenige des Grundstticks Alpenstra-
Be 7 (WA 10). Der Vergleich ist demgemal nicht wirklich zutreffend. Fir das An-
wesen Alpenstral3e 7 wurden bereits, ergdnzend zur vorhandenen Doppelgarage,
zwei weitere Stellplatze ausgewiesen. Dies entspricht dem Duktus der nérdlichen
Abwicklung entlang der Alpenstral3e innerhalb des Plangebiets. Ortsgestalterisch
und stadtebaulich vertretbar wéare allenfalls die Darstellung eines weiteren oberir-
dischen Stellplatzes.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentimer der FI.Nr. 747/6

Beschluss 29:

Festzustellen ist, dass dem Eigentiimer durch die vorliegende Bauleitplanung keiner-
lei Nachteile entstehen — seine genehmigten baulichen Anlagen haben Bestands-
schutz, mit der Bauleitplanung wird insofern kein Anderungserfordernis begriindet.
Die Darstellung im Bebauungsplan stellt auf zuklinftige Bauvorhaben ab entspre-
chend den Zielen einer behutsamen Nachverdichtung und ,Freihaltung” der Quartier-
sinnenbereiche.

Ein Abstand von 17 Metern zwischen Baugrenze und Alpenstral3e bietet auch bei
einer zukunftigen baulichen Umsetzung ausreichend Platz fir die Anlage einer ge-
schitzten Terrassenzone. Baumfallungen, wie vorgetragen, sind mit der Darstellung
im Bebauungsplan nicht verbunden. Nicht nachvollziehbar ist die vorgetragene Ein-
schrankung bei der festgesetzten Grundflache — gemal Darstellung in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans ist diese grof3er bemessen als der bauliche Bestand
der Hauptanlagen, mdglich sind jetzt gesamt vier Stellplatze. Mit der Zulassigkeit von
zwei Vollgeschossen hat sich das Mal3 der Nutzung generell merklich erhoht.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentimer der FIL.Nr. 747/97

Beschluss 30:

Das Pflanzgebot fur den festgesetzten Einzelbaum wird ,verschoben®: Anordnung
zwischen Garagenstellplatz und Bauraum Wohngebaude im WA 41.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anordnung der Einzelbaume entlang der
Brunnsteinstral3e der Gliederung des Stralenraums dient sowie diese geschwindig-
keitshemmend wirkt und den ,Gartenstadtcharakter” starkt.

Grundsatzlich handelt es sich bei der Bauleitplanung um eine ,Angebotsplanung®.
Genehmigte bauliche Anlagen (auch Freianlagen / versiegelte Flachen) haben
Bestandsschutz, mit der Bauleitplanung wird insofern kein Anderungserfordernis
begrindet.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentiimer der FI.Nr. 747/59

Beschluss 31:

Festzustellen ist, dass dem Eigentiimer durch die vorliegende Bauleitplanung keiner-
lei Nachteile entstehen — seine genehmigten baulichen Anlagen haben Bestands-
schutz, mit der Bauleitplanung wird insofern kein Anderungserfordernis begriindet.
Die Darstellung im Bebauungsplan stellt auf zuklinftige Bauvorhaben ab, entspre-
chend den Zielen einer behutsamen Nachverdichtung. Die festgesetzte Grundflache
ist gemal Darstellung in der Planzeichnung des Bebauungsplans gréRer bemessen
als der bauliche Bestand der Hauptanlagen, méglich sind jetzt sogar vier Stellplatze.
Mit der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen hat sich das MalR der Nutzung generell
merklich erhoht.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentiimer der FILLNr. 747/7 und 747/8

Beschluss 32:

Fur die grol3 bemessenen Grundstiicke - Teilgebiete WA 1 und WA 2 - ist die Aus-
weisung vergroRRerter Doppelgaragen stadtebaulich vertretbar, stadtebauliche Span-
nungen und Beeintrachtigungen des Ortsbilds werden damit nicht ausgeldst. Die
Grol3e der Garagen wird in der Planzeichnung jeweils auf 6,5 Meter Breite und 8,0
Meter Tiefe angepasst.

Ortsgestalterisch und stadtebaulich vertretbar ist die Ausweisung eines zusatzlichen
Stellplatzes auf gesamt 5 Stellplatze je Teilgebiet.

Die vorgetragene ,Relation“ der GrofRe der zulassigen Nebenanalgen (hier Garten-
hauser) zur Grol3e des jeweiligen Plangrundstiicks ist plausibel. Der letzte Satz in
Festsetzung A 3.6 wird wie folgt abgeandert: ,Die Grol3e von Gartenhausern bei
Grundsticken unter 1.000 m2 Grundstucksflache wird auf 9,0 m2 und bei Grundsti-
cken uber 1.000 m? Grundstucksflache auf 15 m? begrenzt.

Der zu erhaltender Baum auf FI.Nr. 747/7 (WA 1), welcher infolge eines Pilzbe-

falls mittlerweile gefallte wurde, wird in der Planzeichnung herausgenommen.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Reinhart + Partner als Bevollméachtigter der Eigentimer
des Grundstucks FI.Nr. 747/63

Beschluss 33:

Zu 1.) Die vorgetragene, geringfiige Anpassung der vorgeschlagenen Abgrenzung
der Baugrundstiicke — Aufgliederung der Teilgebiete WA 53, WA 54 und WA 55 - ist
stadtebaulich vertretbar, die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Zu 2.) Im Sinne einer behutsamen Nachverdichtung, Bewahrung der dorflichen Struk-
tur und Minimierung der Versiegelung wird vorgetragen, dass auf die Ausbildung ei-
ner Mehrfamilienhausbebauung verzichtet wird: Die Anlage von Tiefgaragenbauwer-
ken ist somit nicht erforderlich. Dies wird aus stadtebaulichen Griinden positiv bewer-
tet. Der Stellplatzbedarf der avisierten Bebauung mit Doppelh&usern je Teilgebiet soll
oberirdisch nachgewiesen werden in Garagen und offenen Stellplatzen. Hierflr ist
eine geringfligige Verschiebung der Bauraume nach Westen erforderlich. Stadtebau-
liche Fehlentwicklungen sind damit nicht verbunden, vielmehr entspricht dieser An-
satz der Siedlungsstruktur der umgebenden Bebauung. Die in der Planskizze von
Herrn Reinhart dargestellte Ausbildung der Stellplatzanlagen ist stadtebaulich ver-
tretbar — die Garagenbauwerke sind in die ausgepragte Béschungssituation integriert
(erduiberdeckt), in Erscheinung treten die Garagenzufahrten mit den nebenliegenden
offenen Stellplatzen. Hinsichtlich der ortsgestalterischen Ausbildung seitens der Al-



penstral3e ist das vorhandene Gelandeprofil zwischen den Garagen / Stellplatzen zu
belassen bzw. wiederherzustellen — nicht ortsvertraglich ware das Erscheinungsbild
einer durchgangigen Abgrabung. Die Planung wird entsprechend angepasst.

Zu 3.) Die vorgetragene Anpassung der festgesetzten Hohenlage resultiert aus der
unter Punkt 2.) beschriebenen, geringfligigen Verschiebung der Bauraume nach
Westen und ist der bestehenden Topografie geschuldet. Der betreffende Ansatz
gem. der Darstellung in der Planskizze von Herrn Reinhart ist vertretbar und fihrt zu
keinen stadtebaulichen Verwerfungen. Die Planung wird entsprechend angepasst.
Zu 4.) Die vorgetragene ,Verdichtung® der strallenbegleitenden Baumpflanzung
wird aus stadtebaulichen und griinordnerischen Griinden begriif3t. Die Planzeich-
nung wird entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 18:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 "Josef Eisenschmid" - 4. Anderung
Hier: Abwagungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss 34:

Der Marktgemeinderat nimmt von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der zeitgleich durchgefiuihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange Kenntnis.

Der vorliegende Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 fiir das Teil-
baugebiet Spannleitenberg des Bebauungsplans ,Josef Eisenschmid® einschlie3lich
Begrundung wird unter Berlicksichtigung der beschlossenen Anderungen in der Fas-
sung vom 07.10.2019 gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen so-

wie eine Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 18:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Bauaufsicht LRA EBE

Beschluss 1:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Immissionsschutz LRA EBE

Beschluss 2:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 15:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Naturschutz LRA EBE

Beschluss 3:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 15:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Brandschutzdienststelle

Beschluss 4:

Die Anlage von Aufenthaltsraumen mit mehr als 7 m Gber Gelandeoberkante ist de-
facto kaum madglich — zuléssig sind maximal 3 Vollgeschosse, d.h. die Ful3boden-
oberkante des ,letzten“ Geschosses liegt bei ca. 6 m Uber Gelandeoberkante. Sofern
erganzend ein ,abgeschlossenes Galeriegeschoss” seitens des Bauwerbers einge-
fuhrt wird, ist ein unabhangiger 2. baulicher Rettungsweg (alternativ Sicherheitstrep-
penraum) im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen bzw. ein entsprechender
Brandschutznachweis vorzulegen - die 6rtliche Feuerwehr verfligt Uber keine Hubret-
tungsgerate. Eine betreffende Darstellung / Erlauterung erfolgt in der Begrindung.
Nachdem samtliche ErschlieBungsstral3en im bereits Gberbauten bzw. tberplan-

ten Gebiet vorhanden sind und auch keine neuen ErschlieBungen mit vorliegen-

der Planung begrindet werden, ist davon auszugehen, dass die Léschwasser-
versorgung als gesichert anzusehen ist. Eine evt. Uberpriifung der vorhandenen
Kapazitaten und deren Ausbildung erfolgt durch den ErschlieBungstrager / Bau-
lasttrager der Gemeindestrafien.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Kreisheimatpflegerin

Beschluss 5:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Bayer. Landesamt fir Umwelt

Beschluss 6:

Die betreffenden Belange werden nicht berthrt bzw. ausreichend bertcksichtigt.
Die Stellungnahme wird daher zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Pla-
nung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

Beschluss 7:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme — Deutsche Bahn AG

Beschluss 8:

Die MalRBnahme befindet sich in einem Umkreis von mehr als 200 Meter von aktiven
Bahnanlagen — von einem Einfluss auf den Bahnbetrieb wird entsprechend nicht
ausgegangen.

Die Stellungnahme wird daher zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Pla-
nung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eisenbahn-Bundesamt

Beschluss 9:

Die Belange werden nicht beruhrt und es bestehen keine Bedenken. Die Stel-
lungnahme wird daher zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Regionaler Planungsverband Minchen

Beschluss 10:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Staatliches Bauamt Rosenheim

Beschluss 11:

Kenntnisnahme und Erlauterung: Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte B304 /
Westring sowie B304 / Bucher Stral3e werden verkehrstechnisch beobachtet. Hin-
weis: Durch die vorliegende Planung soll eine moderate Nachverdichtung ermaoglicht
werden, dessen Umsetzung sukzessive erwartet wird. Eine markante Zunahme der
Einwohner / entsprechender Verkehrsbewegungen wird damit nicht ausgeldst.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege

Beschluss 12:

Es gibt vorliegend keine Anhaltspunkte, dass bodendenkmalpflegerischen Belange
beruhrt werden. Insofern erfolgt keine betreffende Darstellung / Festsetzung in der
Satzung des Bebauungsplans. Es ist davon auszugehen, dass dem Bauwerber und
insbesondere den von ihm betrauten Baufachleuten die einschlagigen Regularien
gem. BayDSchG bei Auffinden eines Bodendenkmals bekannt sind und ein entspre-
chend verantwortliches Handeln erfolgt.

Gleichwohl wird in der Begriindung zum Bebauungsplan ein betreffender Hinweis
hinsichtlich der bodendenkmalpflegerischen Belange aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten

Beschluss 13:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Bayerische Staatsforsten

Beschluss 14:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - IHK

Beschluss 15:

Seitens der IHK wird die Kennzeichnung mit Planzeichen B 1.1 (Ausschluss von
Fenstern schutzbedurftiger Rdume...) der westlichen Nordfassade im WA 8.2 ge-
wuinscht. Festzustellen ist, dass es hierfur keine Grundlage gibt. Im Schallgutachten
der Steger & Partner Larmschutzberatung GmbH vom 06.03.2019 zur vorliegenden
Planung wurde das betreffende Planzeichen ausschlief3lich fur das nordlich angren-
zende Teilgebiet WA 11 dargestellt. Die Festsetzungsvorschlage des Schallgutach-
tens wurden unverandert ibernommen und sollten nicht durch Dritte ,fortgeschrie-
ben® werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch das Sachgebiet Immissionsschutz im LRA
Ebersberg vorliegend keinerlei Einwendungen oder Anmerkungen bzgl. der Festset-
zungen zum Schallschutz hatte — diese wurden vielmehr als zutreffend betrachtet.
Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Handwerkskammer

Beschluss 16:

Vorliegend handelt es sich nicht um ein ausgewiesenes Gewerbegebiet, sondern um
ein allgemeines Wohngebiet und in Teilbereichen um ein Mischgebiet. Sofern Hand-
werksbetriebe im Plangebiet tatig sind, mussten Sie auch bisher das entsprechende
Rucksichtsgebot bzgl. der umgebenden Wohnnutzung erftllen. Einschrankungen
sind also mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans nicht begriindet.
Lediglich in einem kleinen Planbereich im Nordosten hat sich die Art der Nutzung von
MI zu WA geéandert. Insbesondere deshalb wurde ein Schallgutachten aufgestellt um
die Vertraglichkeit mit der umgebenden und nordlich angrenzenden gewerblichen
Nutzung sicher zu stellen. Die betreffenden Festsetzungsvorschlage der Steger &
Partner Larmschutzberatung GmbH wurden vollumfanglich in die Planung tbernom-
men.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Kreishandwerkerschaft Ebersberg

Beschluss 17:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Deutsche Telekom Technik GmbH

Beschluss 18:

Die Bauausfiihrung wird mit der jeweiligen Spartenauskunft durch den Bauwerber
abgestimmt, ein Eingriff in den 6ffentlichen Stralenraum (in dem sich die jeweiligen
Sparten befinden) ist nicht projektiert und auch nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans. Uber den Bestand hinausgehende stralenbegleitende Baumpflanzungen sind
nicht festgesetzt. Im Bereich der privaten Grundstiicke hat bei PflanzmaflRnahmen der
Bauwerber entsprechende Sicherheitsabstdnde von Leitungen zu bertcksichtigen.
Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Beschluss 19:

Stellungnahmen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH erfolgen bei ,,objekt-
konkreten Bauvorhaben®. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Bayernwerk Netz GmbH

Beschluss 20:

Eine Gefahrdung der bestehenden Anlagen und Einrichtungen ist durch die vorlie-
gende Planung nicht begrindet. Die Bauausfihrung wird mit der jeweiligen Sparten-
auskunft durch den Bauwerber abgestimmt, ein Eingriff in den 6ffentlichen Stral3en-
raum (in dem sich die jeweiligen Sparten befinden) ist nicht projektiert und auch nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

Beschluss 21:

Es bestehen keine Einwendungen. Bezuglich des Hinweises, dass Gasleitungen
nicht mit Baumen Uberpflanzt werden durfen, wird festgestellt, dass vorliegend kei-
nerlei neue Baumpflanzungen im Bereich der ErschlieBungsstral3en festgesetzt wur-
den — die in der Planzeichnung ersichtlichen Baume entsprechen der griinordneri-
schen Darstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 46: Bestand.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Beschluss 22:

Die Hinweise des WWA zur Behandlung von unverschmutztem Niederschlagswasser
sowie zur Minimierung der Flachenversiegelung werden unter Hinweise D 1) ,Belange
der Wasserwirtschaft” in die Satzung aufgenommen.

Wie das WWA ausflihrt, sind die Untergrundverhaltnisse im Plangebiet als ,versi-
ckerungsoffen® zu bezeichnen, der Grundwasserflurabstand liegt bei knapp 30
Meter. Der Festsetzungsvorschlag fir eine generelle, deutliche Anhebung der
Gebaude erschliel3t sich damit nicht zwingend. Dies wére auch schwerlich vermit-
telbar, weil dadurch die Barrierefreiheit (Art. 48 BayBO) der baulichen Anlagen

nicht mehr gegeben ware. Eine den konkreten Umstanden entsprechende, fach-
gerechte und DIN-gemafe Bauausfuhrung seitens der beteiligten Planungsbiros
und Firmen ist in der jeweiligen Hochbaumal3nahme geschuldet. Eine betreffende
Darstellung von konkreten ,Hochbauanforderungen im Detail* (wasserdicht, HO-
henlage von Kellertreppen, Lichtschachten etc.) als Festsetzung wirde den

Rahmen der Bauleitplanung / staddtebaulichen Satzung Ubersteigen — dies obliegt
der konkreten Objektplanung.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - gKu VE Minchen Ost

Beschluss 23:

Die wertvollen Hinweise zum Bauvollzug sind von den Bauwerbern bei der Projektie-
rung der Hoch- und TiefbaumalRnahmen zu beachten. Die Bauausfuhrung wird mit
der jeweiligen Spartenauskunft durch den Bauwerber abgestimmt, ein Eingriff in den
offentlichen Stral3enraum (in dem sich die jeweiligen Sparten befinden) ist nicht pro-
jektiert und auch nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt

Beschluss 24:

Die ErschlieBung des Plangebiets einschl. der Trinkwasserversorgung ist im Bestand
bereits gesichert. Der Einbau von Regenwassernutzungsanlagen obliegt dem Bau-
vollzug und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Sollten betreffende Anlagen im
Einzelfall vorgesehen werden, hat der Bauwerber eine entsprechende Abstimmung
mit dem Gesundheitsamt hinsichtlich einer regelkonformen Bauausfiihrung durchzu-
fuhren.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Gemeinde Moosach

Beschluss 25:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Gemeinde Zorneding

Beschluss 26:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 :0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Freiwillige Feuerwehr Eglharting e.V.

Beschluss 27:

Das gewlnschte Halteverbot im Bereich des Xaver-Hamberger-Wegs zwischen
den Haus-Nrn. 17a und 23 kann als ,verkehrsrechtliche Anordnung® nicht in der
Bauleitplanung festgesetzt werden, dies obliegt der Gemeindeverwaltung, Sach-
gebiet Verkehr. Die Anfrage wird zur Prifung an den zustéandigen Mitarbeiter wei-
tergeleitet.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Stellungnahme - Eigentimer FI.Nr. 9/12

Beschluss 28:

Bezuglich der zitierten Absprache mit der vormaligen Bauamtsmitarbeiterin ist
kein betreffender Vermerk vorliegend. Unabhéngig davon ist festzustellen, dass
die im nordwestlichen Teilgebiet WA 11 als zu ,erhaltender Baumbestand” fest-
gesetzten Baume nicht auf die Jungfichten abstellen, sondern vielmehr auf das
gem. rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebot (Hinweis: hier wa-
ren weitaus mehr Baume festgesetzt). Aus stadtebaulichen Griinden wurde an
der Wegekreuzung Xaver-Hamberger-Weg die ortshildpragende Bepflanzung
wieder aufgenommen / beibehalten. Nachdem anscheinend diese Bepflanzung
nicht erfolgt ist (Hinweis: Jungfichten sind kein adaquater Ersatz fur das Pflanz-
gebot) werden die in der Planzeichnung dargestellten Baume nicht als zu erhal-
ten, sondern als zu pflanzen (gem. Pflanzliste C 3.1) festgesetzt.

Abstimmungsergebnis: 17:0




Betreff:

Bebauungsplan Nr. 46 "Herterfeld" - 4. Anderung
Hier: Abwagungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss 29:

Der Marktgemeinderat nimmt von der 6ffentlichen Auslegung und der zeitgleich
durchgefiihrten Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Kenntnis.

Der vorliegende Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 fir das Gebiet
.Herterfeld” einschliel3lich Begriindung wird unter Bertucksichtigung der beschlosse-
nen Anderungen in der Fassung vom 07.10.2019 gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt die erneute 6ffentliche Auslegung der Planunter-
lagen sowie eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Betreff:

BV Eingangsbereich Rathaus Markt Kirchseeon
Hier: Vergabe Metallbauarbeiten

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, den Auftrag fur die Metallbauarbeiten fur das
Los 1 (Vordach) an die Fachfirma Metallbau Ernst Wenzl, aus Oberpframmern zu
einem Bruttoangebotspreis von 53.323,90 € und Los 2 (Eingangsfassade) der
Ausschreibung an die Fachfirma Bergmeister Metallbau GmbH aus Tegernau zu
einem Bruttoangebotspreis von 64.429,58 € zu vergeben.

Abstimmungsergebnis: 19:0




